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Le PLU communautaire



pl-u. Les 7 territoires du PLU

plan local d’urbanisme
de la Communauté urbaine de Bordeaux
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Le PLU communautaire

- un seul document pour 27 communes

- un travail partenarial entre la CUB, les communes et I'agence, la répartition des réles

- un outil interactif au service du projet : les procédures de révision et modification
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Traduire et encadrer le projet de territoire :
Entre vision d'agglomération et adaptation aux
speécificités locales
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‘)Lu. Les quatre territoires de la ville habitee

plan local d’urbanisme
de la Communauté urbaine de Bordeaux

3. Les territoires péricentraux

emprise de la voirie 19,4 9% a omprise de lavoire 12,0%
emprise du bati 60,2 % emprise du béti 21,0%
aspaces "libros” 204% r ‘ espaces “libres” &7,0%
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Les différents tissus urbains sur les 7 secteurs du PLU
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Les réponses du projet d'agglomeération
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I_u. La limitation de I'étalement urbain

plan local d’urbanisme
de la Communauté urbaine de Bordeaux

Les principaux facteurs
d'évolution urbaine

Le long des corridors de
transports en commun
actuels et futurs et autour des
plles d’intermodalité
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p I_u . La limitation de I'étalement urbain

plan local d’urbanisme
de la Communauté urbaine de Bordeaux

La ville actuelle
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I.u. La limitation de I'étalement urbain

plan local d’urbanisme
de la Communauté urbaine de Bordeaux

La ville proposée

Répondre aux objectifs de
recentrage de la ville
figurant au schéma directeur
et au PADD

> 790 000 habitants a
I'horizon 2020

> une production

de 42 000 logements sur 10
ans

> 50 % du territoire préservé
en espaces naturels et
agricoles




I.u. La limitation de I'étalement urbain

plan local d’urbanisme
de la Communauté urbaine de Bordeaux

La ville composée

Les grandes continuités
paysageres et les parcs
urbains existants ou a créer

Le maillage primaire de
voirie d'ou émergent les
grandes continuités
d’infrastructures
d'agglomération a requalifier
ou a restructurer

Les pbéles d'échanges et les
articulations urbaines a
conforter ou a créer




Le PADD du PLU de la CUB

Le PADD se décline selon 5 orientations générales :
- une ville de proximité

- une qualité urbaine et patrimoniale affirmée

- une mobilité maitrisée

- un rayonnement économique renforcé

- une ville plus verte et plus viable

* mlsny oy
‘! [&,,M ors

agence d u
Borgeaux métropole Aquitaine




)Lu. La ville de proximité

plan local d’urbanisme
de la Communauté urbaine de Bordeaux

Ossature prioritaire pour encadrer I'évolution urbain:

autour des centres et pdles de transp

en intra-rocade

a créer ou organiser en accompagne
structurant interquartiers

Réseau tramway 1ére et 2 eme phase

Secteurs déja urbanisés

_1—-'\ Extension periphérique maitrisée




pLU. Une qualité urbaine et patrimoniale affirmée

plan local d’urbanisme
de la Communauté urbaine de Bordeaux

[ Le coeur historique]
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Lu . Une mobilité maitrisée

plan local d’urbanisme
de la Communauté urbaine de Bordeaux

Ligne du Médoc
Pauillac

Lespare

" Gaintes
Nantss

Prioité d'urbanisation accompagnant les réseaux Couloir TGV
de transports collectifs performants
i S i # Préparation de la réservation pour la liaison ferrée
uunnp sgﬁr?::issgﬁgm:céﬂi?e;a&c:’es futures (TCSP) - vers l'aéroport inscrite au schéma directeur
- ooooppp  Préparation du bouclage des boulevards sur la rive droite
o) Péle d'échanges intermodal en liaison avec les prjets de ponts Bacalan-Bastide et J.J. Bosc
x % £ Principe de quadrillage des dessertes douces acréer,
= Réseau tramway 1ére et 2 éme phase - compléter ou renforcer favorisant la vie des quartiers
\ . et des centres

Couloir de transport ferroviaire péri-urbain

L] Gare
Bl Extension périphérigue maitrisée

\ Ligne dAgen
Toulousa

Ligne d'Arcachan
Mont de Marsan
Pau
Bayanne
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pl_u. Un rayonnement économique renforcé

plan local d’urbanisme
de la Communauté urbaine de Bordeaux

Site d’activités existant

Zone d’extension économique

Site industriel et industriel/logistique

Site dédié a la logistique et au frét

Site tertiaire et tertiaire supérieur

Hm|

Site universitaire et de recherche

Db~ Extension périphérique maitrisée
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I_u. Une ville plus verte et plus viable

plan local d’urbanisme
de la Communauté urbaine de Bordeaux

-

Les quatre territoires de la ville habitée

. Un systéme de grands espaces publics
Le site central . ot . "
l:l parc urbains et suburbains a développer et articuler

Le territoire des quartiers Des lisiéres a conforter et valoriser

Le territoire péri-central <oooooop Des continuités paysagéres a développer

JEN

Le territoire périphérique Des réserves forestiéres et agricoles a préserver et équiper

Nature et patrimoine urbains :l

Des emprises viticoles a protéger
® Un patrimoine bati des centralités a préserver

Des champs de crues a préserver et équiper
Un réseau de parcs a compléter

Des avenues a requalifier Des sources a protéger
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pl.u. La démarche de projet

plan local d’urbanisme
de la Communauté urbaine de Bordeaux

La ville en projet

La ville constituée et la ville
évolutive

La ville en renouvellement et
la ville en extension

[Tt
..........

La ville ou 'on habite et la
ville ou I'on travaille e} D |

Les sites des grands enjeux
communautaires




pl_u. Le PADD

plan local d’urbanisme i ==
de la Communauté urbaine de Bordeaux 'Les cing urhr?atlm:ll_s générales d'urbanisme ¢t d'aménagement .
3 E | o | | | 5: SR :

Quatre propositions pour une qualité urbaine et
patrimoniale affirmee

A | créerun maillage de lieux de centratitas de qualite

Exemple : proposition pour une qualité urbaine
et patrimoniale affirmée
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Lu.

plan local d’urbanisme

a limitation de I'étalement urbain

de la Communauté urbaine de Bordeaux

Les points forts du reglement aujourd'hui

> Un élargissement des zones de centralité pour plus d'apport de populations
nouvelles, afin de profiter au mieux des équipements et services urbains

> une diminution des zones d'extension urbaine a faible densité par rapport a
I'ancien POS (25% en moins, soit 2 200 ha reversés en espaces naturels ou
agricoles)

> une ouverture a l'urbanisation, dans le zone multifonctionnelle de 60% du
potentiel foncier prévu por I'habitat au Schéma directeur a I'horizon 2020, pour
préserver l'avenir

> un reglement d'urbanisme respectueux deds formes urbaines existantes qui
renforce l'identité des paysages et des quartiers

> un développement de la mixité fonctionnelle

> une préservation de la ceinture verte naturelle et agricole




Les nouveaux outils réglementaires
du PLU de la CUB



Les nouveaux outils reglementaires

Secteurs de Diversité Sociale

Ces secteurs sont identifiés au moyen du signe #. lls ont été fixés suite a la loi « Engagement
National pour le logement ».

Dans les secteurs de diversité sociale repérés au plan de zonage, pour toute opération ou
aménagement générant au moins 2 500 m? de SHON habitat, la part de cette SHON destinée
a du logement locatif conventionné doit étre supérieure ou égale a 25 %, sauf si lI'opération est

comprise dans un projet d'aménagement dont la programmation a fait I'objet d'une délibération
communautaire.
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Les nouveaux outils reglementaires

Servitudes de mixité sociale en zone U

Le document réglementaire indique la part de la SHON (Surface Hors CEuvre Nette) réservée
au logement locatif conventionné, en pourcentage de la SHON totale.
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Les nouveaux outils reglementaires

Exemple : a Ambareés, planche 17

Le terrain concerné doit faire
I'objet d’'une opération de
logement développant au
moins 30 % de logement locatif
conventionné.

Le propriétaire peut faire
I'opération avec I'opérateur de
son choix, dés lors que
I'opération respecte les

R
N

S

o)

Whs,
.iqgg#

. | [ E L dispositions de la servitude.
Communes Sites de projet i R Références cadastrales <[l Ll s e D]
servitude ] PLU terrain (en m?®) logement locatif
conventionné
Ambarés et s o
Lag ILagrave-Clte des Erables 0031 UMy JAXT19 25 540 30%
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Les nouveaux outils reglementaires
Dispositions de composition urbaine

Regles d'urbanisme spécifiques fixées sur I'ensemble d'un secteur

. . : emprise au sol maximale
t"muteur msi:-:'male de facade totale du terrain)
| : s .
. : : taille minimale du terrain
HFE12(A) | pouvant comporter un atligue TMT1500] | ~ rés)
. au dernier étage (en meéires) \en mefres carres)

secteur ou les bandes hauteur totale maximale
d'acces sont auiorisées 19 de la construction

Ces dispositions se substituent aux dispositions du reglement écrit ou les complétent.

Elles s’appliquent a la totalité du secteur concerné.
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Les nouveaux outils reglementaires

Exemple : extrait planche 2




Les nouveaux outils reglementaires

Régles d’urbanisme spécifiques fixées a partir de la voirie ou de
I’espace public existant ou projeté (regles se substituant a celles fixées
sur ’ensemble de la zone)

marge de recul imposée HE1? sequence definissant une hauteur
(en mefres) maximale de facade (en metres)
BMED marge de recul minimal sequence definissant une hauteur
(en mefres) HE12(A | mMmaximale de facade pouvant
— - ; Atrae) el COMporter un attigue au dernier
RMED/al marge de recul minimal (en métres) étage (en metres)
a partir de 'axe de la voie e -
R0 ou Re| marge de recul imposée limite entre 2 séquences

alouasdmetres

 p—|

sequence concernee par des
dispositions particulieres
d'entrée de ville (L 111-1-47)

a Ul
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Les nouveaux outils reglementaires

Secteurs avec définition de régles spéciales dans les zones U et AU

fvoirplen,  ® ~
tmasee nc.. 8§ secteur & plan masse
b o e e i

------w----

.rDH oxirall 8 extrait de plan de zonage
gdeplann .1 o,,1/2000°0u 1/1000°

Dans le PLU arrété, il n’existe pas de secteur a plan masse, il existe en revanche 13 extraits de
plan de zonage.

Ces extraits constituent des « zooms » de certains ilots ou quartiers sur lesquels la densité
d’'informations portées au plan de zonage est trop importante et difficilement lisible au 1/5.000°.
Une échelle plus importante (1/2.000° ou 1/1.000°) permet de mieux lire la totalité des dispositions
applicables.
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Les nouveaux outils reglementaires
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Les nouveaux outils reglementaires

Extrait n° 9 ilot Saint-Jean (échelle 1/1.000°)

a’'urba.
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Les orientations d'aménagement



Les orientations d'aménagement

Le schéma illustre :

- les principes de liaisons (desserte, modes Zoe 1ALUPY
doux...), S '

- les marges de recul a conserver et a végétaliser,

- les principes de transparence visuelle,

- les continuités paysageres des zones de lisiere, .
. < 7 . Zuna'l.ﬁUHJ.F
- les plantations a réaliser, 60 1
Grpnd firagen i
- la vocation des différentes parties du site,
- les voies et équipements existants, 72
- les courbes de niveaux. =
: A TTEEE
**** Bl
o a' ) - | SRR b Lo L L
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Les orientations d'aménagement

Exemple : Le campus universitaire Pessac -
Talence - Gradignan Fiche B30

Sur la base des orientations de I'étude sur le
Campus universitaire menée avec tous les
partenaires institutionnels et du schéma établi en
2004, la premiére page rappelle les enjeux liés a
ce territoire et les grands objectifs en terme
d 'aménagement.

Tl 5 .
agence d urbanisme
Bordeaux métropole Agquitaine
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Les orientations d'aménagement

Le campus universitaire Pessac — Talence -
Gradignan

e & plus, s Pirvarirdhinr cormieel oy~ ek
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Les orientations d'aménagement

Le schéma illustre les grands axes en matiére
d’aménagement sur le théme des espaces
naturels, des affectations principales et des
équipements. Les dispositions qualitatives
complétent et précisent ces orientations
graphiques.

agence d urbanisme
Bordeaux métropole Agquitaine
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Les orientations d'aménagement
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Les orientations d'ameénagement
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Les orientations d'aménagement

Les Bassins a flots
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Une qualité patrimoniale affirmée
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Les nouveaux outils reglementaires

Dispositions relatives aux protections et mises en valeur des
espaces verts et du patrimoine

888888 espace boisé classé existant ou a créer

arbre isolé a conserver

o
4 1 voir plan de détail d'arbre(s) isolé(s)

plantation a réaliser au titre d'obligations
paysageéres prescrites par le réglement

7 ensemble naturel ou bati bénéficiant de X
1 prescriptions particuliéres au titre du L 123-1-7°

1 élément bati bénéficiant de %resczipﬁogs
Ecu.nm particulieres au titre du L 123-1-7°

les secteurs ou sous-secteurs du périmétre de 'La ville de pierre'
Nota : (UCc+, UCH+, UCh+, UCv+, UDc+, UMe+, UMep+ et UMv+)
bénéficient de prescriptions particulieres au titre du L 123-1-7°

uuuuuuuuuu terrain cultivé situé en zone urbaine QUJ
... aprotéger et inconstructible (R 123-12

Le symbole Orenvoie au volet 3 du document « Réglement - documents graphiques » intitulé « Plans
de détail des arbres isolés a conserver ».

- Les dispositions relatives aux plantations a réaliser sont contenues dans le «Réglement - piéces
écrites» au chapitre 1 «Reégles et définitions communes a toutes les zones» article 13.

- Les ensembles naturels ou batis et les éléments batis bénéficiant de prescriptions au titre de I'article
L. 123-1-7° sont traités dans le chapitre 7 du reglement intitulé “dispositions particulieres au titre de la
protection du patrimoine bati et paysager”.

Borgeaux métropole Aquitaine




Les nouveaux outils reglementaires

-Le symbole 102 de la planche 34
renvoie au plan de détail n® 34-02.

N.B. : ce symbole doit alerter sur la
possibilité pour les parcelles voisines
d 'étre concernées par le classement
d’'un ou plusieurs arbres isolés.

a’urba.

agence d urbanisme

Bordeaux métropole Agquitaine

Extrait du plan de détail n° 34-02
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- Les arbres identifiés sont classés au titre
des EBC (article L. 130-1 du Code de
I'urbanisme).




Les nouveaux outils reglementaires

Exemple : extrait planche 34
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L’étiquette P1125 renvoie a la fiche correspondante dans le chapitre 7
du « Réglement - pieces écrites » qui décrit le site et détaille les
prescriptions applicables.
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La Ville de Pierre

Avenant au rapport de présentation pLu Avenant au rapport de présentation pLu
Rapport de présentation de la 2* medification Rapport de présentation de la 2* modification

2. Des enjeux aux ambitions : le projet . 2. Des enjeux aux ambitions : le projet

# Les grands principes de protection de la vile ge piems : 1 Las grands principes ee protection de la vile eo piors

* Echoppes simples * Echoppes simples

Situation urbaine : faubourg, petite banlieue
Fréquence ; trés courant

Dimensions parcellaires : 53 7m * 22 m
Occupation : logement individuel

Hauteur batie : RDC, comble (6.31 m)
Matériau de référence : pierre, versant tuile
Datation : fin XIX" - 1950

Commentaires

Au XI¥® siecle, ces petites maisons deésignent & Bordeaux I'habitat ouvrier et modeste, elles sont congues par
lots, cilés ou quartiers, Elles sonl trds fréquentes dans les faubourgs oL la banlicue annesde en 1865, Construiles
souvent en série, ces maisons de pierre en rez-de-chaussée, sont couvertes d'une charpente bois & versant
de tuiles, dont les pentes sont asymeatriques. Elles sont pour une grande partie d'entre elles fondées sur une
cave esoutées coté rue, cave dont le plafond est en bois et non volté, puis fondae sur un terre-plein. La fosse
draizance vollde, toujours on seus-sol, e situail en régle géndrale en appendice de la fagade arrittre.
Lechoppe simple se caraclérise par la disposition de deux ou Lrois pidces alignées les unes derriere es aulres el
distriouges par un couleir latéral, En fagade, elle s'identifie danc par sa porte d'entrée sur le cdte et ses travaes
de fenétres rythmant la composition.

La ressemblance entre Loutes les échoppes est maintes fois contredile par un unigue délail omemental. Le
décor, ainsi, traduil dilférentes déclinaisons gui selon les épogues, allirment les choix identitaires el sociaux des
proprigétaires ou des constructeurs,

Le jardin est également une des caractéristiques essentielles de I'achoppe. Le potager en fond de percelle et le
puits cammun avaient une vecation alimentaire,

Carlains Lypes se déclinaient par la présence de magasin, chai ou pelil atelier. Les archives conservent la trace
de ces modéles, mais la plupart ont disparu,

Jurmelées. La ceve seut deveric un e sgesiee thaussde vy ge jercin, Peohopee mdsete sl deas nives

ifeatio PLU app par delib bon du consell CUB du 21 julllet 2004 a’urba.
HUABIRREE00E [ art de présentation de la ceaxiame modificaticn

4 Vapp par délibération du consell CUB du 21 juillet 2006 a’urba.
U RTRO08 ot e prasects on di s deuriBra modification




Le patrimoine singulier et identitaire de la CUB
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Le patrimoine singulier et identitaire de la CUB
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Les outils complémentaires du PLU
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Un guide concu en lien avec le
PLU communautaire pour
repondre a ses objectifs de qualite
et de développement durable.

0 - “u
- # g
.

guide de qualité urbaine
et aménagement durable
de la communauté urbaine de Bordeaux

Un guide proposé a un large
public, acteur de 'aménagement
(élus, instructeurs, promoteurs,
aménageurs, architectes,
urbanistes ...).

Un guide destiné a accompagner
au quotidien la production urbaine

ordinaire.
- albn « Guide de gualité urbaine
a’'urba. q

et il orats et d'aménagement durable de la CUB m
Bordeaux métropole Aquitaing




Un guide concu sous forme
de fiches thematiques
selon les trois principaux
niveau d'organisation qul
structurent lI'espace de vie
guotidien des habitants

Le quartier et la ville — I'espace
percu

L'Tlot et la rue — I'espace vécu

Le cceur d'llot et la parcelle —
I'espace approprié

. alin, - Guide de gualité urbaine
d Ui E3ﬁ‘ et d'aménagement durable de la CUB m

agence d urbanisme
Bordeaux métropole Aquitaing




LE QUARTIER ET LA VILLE

Composition urbaine et paysagére

5 La structuration du paysage urbain
echelle | densite | epannelage | B B L .

| Comment structurer le paysage urbain a partir des volumes batis B +
en variant les echelles, la densité et les eépannelages ? . ' ' :

| Valoriser le statut des espaces publics | Creer
un ¢pannelage wrbain wvarie | Améliorer la
lisibilité de I'organisation des quartiers |

Virars larggemt = 15

1) B3| Ca | D]

LES CEMTRES ANCIENS
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LE QUARTIER ET LA VILLE

Gestion urbaine durable

| Comment garantir une gestion raisonnee de |'eau
au sein des amenagements ?
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LE CGEUR D'ILOT ET LA PARCELLE

Organisation paysageére et architecturale

2 Les specificités de la parcelie

| vues | orientation | voisinage |

| Comment tirer parti des composantes de la parcelle - configuration,
heberge, végetal, vues - dans I'elaboration du plan de masse?
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